UCHWALA NR XXXV/301/2022
RADY GMINY SIEROSZEWICE

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Parczew,
Biernacice, Rososzyca i Masanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. |l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503), atakze w zwiazku zuchwalg nr
XVIII/180/2020 Rady Gminy Sieroszewice zdnia 23 pazdziernika 2020 roku, zmieniong uchwalg nr
XXVI1/240/2021 zdnia 31 sierpnia 2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Parczew, Biernacice, Rososzyca i Masanow, po stwierdzeniu,
ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sieroszewice uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje cze$¢ gminy
Sieroszewice w obrebach: Parczew, Biernacice iRososzyca. Obszar planu zawarty jest w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1A — obreb Biernacice;
2) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1B — obregb Biernacice;
3) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 2 — obreb Masandw;
4) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 3 — obreb Parczew;
5) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zalacznik nr 4A — obreb Rososzyca;
6) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 4B — obreb Rososzyca;

7) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 5;

8) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 6;

9) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 7.
§ 3. Na ustalenia planu sktadajqg si¢:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegétowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne nr 1A — 4B sporzadzone w skali 1:2000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno wynosi¢
minimum 60% danego terenu;
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4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 powinno wynosi¢ maksimum 40% danego terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

9) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigzliwych ustugach, nieucigzliwym rzemiosle — nalezy przez
to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) ucigzliwo$ci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

11) przepisach szczegodlnych iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym
i liczbowym,;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
6) granica zespotu stanowisk archeologicznych;
7) stanowiska archeologiczne w zespotach stanowisk archeologicznych;
8) granica zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycz — Glogow (E);
9) granica glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 311 Zbiornik rzeki Prosna;
10) strefa ucigzliwosci akustycznej turbin wiatrowych;
11) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wod;
12) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV wraz z pasami ochronnymi;
13) wymiarowanie w metrach.
§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
3) tereny drog wewngetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;

6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U;
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7) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami UP;

8) tereny zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczone na rysunku planu
symbolami U/P;

9) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
10) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US;
11) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolami IW.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych iurbanistycznych tworzacych sp6jng kompozycyjnie
cato$¢ w stosunku do istniejacej zabudowy,

c)nakaz wlit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen izakazow
wynikajacych z ochrony §rodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty
lacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac w projektowane i istniejace zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg lub nadbudowg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz
w granicach dzialek;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki Iub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

5) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowa¢ bariery architektoniczne
i techniczne oraz stosowaé rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢ 0sOb ze
szczegblnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody i prawo
ochrony $rodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego zakresu tacznosci publicznej,

b) obiektow iurzadzen w zakresie zaopatrzenia terenéw w niezbgdng komunikacje oraz infrastrukture
techniczna,

c) istniejacej zabudowy, ktorej dziatalnos¢ juz wymaga oceny oddziatywania na srodowisko oraz aktualnie
zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

d) ustalen dla poszczegodlnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, oile nie beda negatywnie wplywaé, w rozumieniu przepisow
odrebnych, na istniejacg zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich;
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4) w granicach opracowania planu na terenie B_IW w Biernacicach znajduje si¢ ujecie wody wraz ze strefa
ochronng w granicach ktérej obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisOw odrebnych. Ponadto na obszarze
strefy ochronnej bezposredniej od uje¢ wdd obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) wykorzystanie terenu wylacznie do celow zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem stacji
uzdatniania wody,

b) odprowadzanie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do uje¢ wody,

¢) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
gospodarki wodnej,

d) utrzymanie strefy w porzadku i czystos$ci, trawe okresowo kosi¢ i nie dopuszcza¢ do jej gnicia,

e) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

f) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych, miejsc przechowywania oraz
sktadowania odpadow radioaktywnych, magazynéw substancji chemicznych, wtym substancji
ropopochodnych, stanowisk ich dystrybucji ikonfekcjonowania, jak rowniez rurociggow do ich
przesylania;

5) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w szczegdlnos$ci
gatunkami rodzimymi,

b) zapewnienia standardow akustycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terendw podlegajacych
ochronie akustycznej jak dla terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone
symbolem MN), zabudowy zwiagzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (tereny
oznaczone UP), zabudowy zagrodowej (tereny oznaczone RM), dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych (tereny oznaczone US),

¢) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujgce si¢ wysokim
stopniem sprawnosci lub wykorzystanie alternatywnych zrodet energii do 500 kW,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczego6lnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenow
zieleni lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w celu umozliwienia konserwacji rowoéw melioracji szczegdétowej sposobem mechanicznym zapewnienia
pasow terenu o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych irzek wolny od
zainwestowania,

g) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, nalezy zastosowaé srodki
techniczne i technologiczne, ktore zapewnig obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych,

h) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z hodowla zwierzat,
obowiagzek usuwania lub magazynowania odchodow pochodzenia zwierzgcego inawozow, a takze
sytuowania budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej,
b) lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

c) sktadowania na wolnym powietrzu materialdow mogacych przenika¢ do gleb iwod gruntowych,
materialow pylacych i emitujacych odor z zastrzezeniem pkt 5 ppkt h,

d) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod gruntowych;
7) w zakresie dotyczacym wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) odprowadzenie zgodnie z § 15 pkt 3) lit. d) - e),
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b) nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej, jezeli miatloby to szkodliwie wptywac na grunty sasiednie,

¢) zabudowa dziatki nie moze powodowa¢ zalewania lub podsigkania nieruchomosci sgsiednich,
d) nakaz stosownego zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen;
8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposéb zgodny z ustawg o odpadach,
ustawa prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie
z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) sposob gromadzenia odpadow winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem;

9) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci
infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

10) ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci nie moga przekracza¢ standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, co powinno wynikaé z przyjetej technologii
realizacji i eksploatacji inwestycji;

11) rownocze$nie w odniesieniu  do zasad ksztalttowania krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte
w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) w obrebie Parczew: [Szkota, ob. Przedszkole, Westrza 30, ok. 1910 r. mur.;

b) w obrebie Biernacice: [1dom, Biernacice 20, ok. 1900 r., [Jdom, Biernacice 19, 1 ¢w. XX w., [Iszkota,
ob. Dom, Biernacice 1, ok. 1900 r.;

2) wszelkie roboty budowlane zwigzane ze zmiang gabarytow 1iwygladu zewngtrznego obiektow
wymienionych w pkt 1) lit. a, lit. b wymagaja uzgadniania z wiasciwym organem,;

3) w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref zespotéw stanowisk archeologicznych prace ziemne,
nie bedace uprawami rolniczymi, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w uzgodnieniu
z wlasciwym Konserwatorem Zabytkoéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb ochrony zabytkow
archeologicznych;

4) na terenie objetym planem wedtlug gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych wystepuja nastgpujace
stanowiska archeologiczne:

a) nr 29 — AZP 69-37/29,
b) nr 34 — AZP 69-37/34,
c)nr 38 — AZP 69-37/38,
d) nr 59 — AZP 69-38/59,
e) nr 62 — AZP 69-38/62,
f) nr 134 — AZP 69-38/134,
g) nr 135 — AZP 69-38/134
- wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

5) nie wystgpujg inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkdw oraz
dobra kultury wspotczesne;j.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi i ulice publiczne oraz place w liniach rozgraniczajacych
oraz tereny ustug publicznych i o§wiaty;

2) w pasie drég /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej, spelnialy warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty
1 przepisow odrgbnych;

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég iulic oraz placow
z wyjatkiem tablic informacji stanowigcych elementy gminnego systemu informacji wizualne;.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, maksymalnej
wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow:

1) ustala si¢ ogodlne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojs¢, dojazdow, stuzebnosci gruntowych miejsc postojowych oraz ciggdéw
pieszych),

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych:

a) drogi wojewddzkie — 8,0 m,

b) drogi publiczne powiatowe — 8,0 m,

¢) drogi publiczne gminne - 6,0 m,

d) drogi wewngtrzne lub ciagi pieszo-jezdne — 4,0 m;

3) okreslone w pkt 2 odlegtosci uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektoéw, wynikajace z przepisow
odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

5)ustala si¢ minimalny imaksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

6) ustala si¢ minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

7) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych.
Obowigzuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz sposéb ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zagrodowej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej oraz ustug publicznych z zastrzezeniem lit. f co najmniej 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

c¢) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?> co najmniej 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo min. 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

d) dla zabudowy produkcyjnej co najmniej 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) dla zabudowy ushug sportu i rekreacji min. 5 miejsc postojowych,
f) dla zabudowy ustug o§wiaty minimum 4 miejsca postojowe,

g) dla pozostatych terenéw w zalezno$ci od potrzeb, ilo§¢ miejsc postojowych powinna umozliwi¢ sprawne
funkcjonowanie danych terenow,
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h) liczba miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) sposéb realizacji miejsc postojowych: [Inie moga powodowaé kolizji zistniejacym uktadem
komunikacyjnym, [Jjako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dziatce budowlanej przy zachowaniu
przepisow odrebnych, Cdopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach, [jako
wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w budynkach lub obiektach;

8) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 - ustalenia
szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) ustala si¢ nakaz ochrony wéd podziemnych poprzez stosowanie w obrgbie glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP-303, GZWP-311, wszelkich rozwiagzan zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej, w szczeg6lnosci poprzez:

a) utwardzenie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,

b) ujecie izagospodarowania $ciekow, wtym wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow;

2) teren w Parczewie obejmuje koncesja 48/96/1. z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
,Ostrow Wielkopolski” — wazna do dnia 23.09.2046 r. udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz
PGNIG S.A. w Warszawie. Nie ustala si¢ zakazow, nakazow i ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

3) na terenie B_IW w strefie ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych ustala si¢ zakazy, ograniczenia
i nakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z §8 pkt 4);

4) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

5)ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczacych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen w odniesieniu do krajobrazéw
priorytetowych.

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgeia postgpowania scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Natomiast:

1) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlane;:
a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM, U, U/P, US, UP— 18 m,
b) dla terenéw MN: [Jw zabudowie wolnostojacej — 18,0 m, [Jzabudowie blizniaczej — 14,0 m;
¢) dla pozostatych terenéw — nie ustala sig;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a)na pozostatych terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN: [Idla zabudowy
wolnostojacej 800 m?,[1dla zabudowy bliZzniaczej 600 m?;

b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami U, U/P, US, UP - 800 m?,
d) dla pozostatych terendw — nie ustala sig;

3) ustala si¢ polozenie granic nowo wydzielanych dziatek pod katem prostym z tolerancja do 10% w stosunku
do frontoéw dziatek,

Id: B6779E66-89E2-4351-9717-120E7F8202AF. Podpisany Strona 7



4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1i2: na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—
wlasno$ciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi lub w przypadku powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy terenu:

a) pas ochronny wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego
skrajnych przewodow linii elektroenergetycznych,

b) w pasach ochronnych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli
takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

¢) dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, remonty istniejgcych linii;

2) Wyznacza si¢ strefe ucigzliwosci akustycznej turbin elektrowni wiatrowych, zwiazang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel, w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektéw i budynkow zwiazanych z terenami, dla ktorych przepisy odrgbne ustalaja
obowiazujace standardy akustyczne,

b) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegélowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

§ 15. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w §11 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu z materialow pylacych,

c) dopuszcza sig: [Jrealizacje niezbednej infrastruktury technicznej, [lokalizacje malej architektury,
[Tbudowe i utwardzenie dojazdu wylacznie z jednoczesng budowg odwodnienia dojazdu;

2)w zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren wsieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejacym
systemem oraz podlaczenia do niej terendow zabudowanych w zakresie: [Isieci wodociggowej, [Isieci
kanalizacyjnej, [Jsieci energetycznej, [sieci gazowej, w zaleznosci od potrzeb;

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bgda prowadzone pod ziemia, rowniez
w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

c¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach drég/ulic
publicznych pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty zich funkcja komunikacyjng, spetiaty warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢: [Iprzeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione wlit. b) terenach, o ile nie zostang
zaklocone podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym beda lokalizowane
zarowno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym - w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych — jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty, [Jorganizowanie przylaczy z istniejacych napowietrznych
linii: energetycznych i telekomunikacyjnych;
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f) ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejagcymi elementami
infrastruktury technicznej, aw przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby
umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obstuge obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez podlaczenie do istniejgcej sieci wodociagowej po jej rozbudowie, zgodnie
ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie §ciekow do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

c¢) odprowadzenie innych $ciekow niz bytowe po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) do czasu wyposazenia terenéw w system kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozu do oczyszczalni $ciekdéw przez
upowaznione podmioty lub przydomowych oczyszczalni $ciekow wykonanych i eksploatowanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku braku
mozliwosci przyltaczenia do sieci kanalizacji ogolnosptawnej, do czasu jej rozbudowy dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie na teren wlasny nieutwardzony - do dotéw chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub
gromadzenie w zbiornikach na deszczowke, biorac po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika
i naturalne oczyszczenie,

f) nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania woéd opadowych z wszelkich placow, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni, aw przypadku zastosowania nawierzchni czg$ciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego
przed przenikaniem zanieczyszczen,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci iurzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz
zachowania odlegto$ci, wymaganych przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolnostojace,

i) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz siecig gazociagdéw, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez podtaczenie
do projektowanej sieci gazowej po jej rozbudowie,

j) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

1) gromadzenie i wywo6z odpadow komunalnych iinnych niz komunalne zgodnie zobowigzujacymi
regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscowymi,

m) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegodlnych elementow systemow uzbrojenia;
warunki techniczne ich realizacji zostang okre$lone odpowiednio do potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w wysokosci:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, RM, U, U/P - 30%,
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2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, UP, WS, IW, KDL, KDD, KDW - 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 18. Dla poszczegolnych terendw obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz
w pozostatych zapisach szczegotowych nie ma innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty,
2) wskaznikdéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 11 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 7) niniejszej uchwaty,

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty.

§ 19. Biernacice (B)

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B MN1 do B_MN6 oraz MN8 -MN12 ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: [Ibudynki mieszkalne jako wolnostojace iblizniacze, [Ibudynki gospodarcze jako
wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Jbudynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja
wbudowana, [Jnieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

6) wysokos¢ budowli do 15 metréw, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publicznej;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) plaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [130° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob,112°
do 45¢° dla pozostatych budynkdw;

8) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenie B MN6 ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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e) na terenie B MN12 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_MN?7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa do 40 DJP, nieucigzliwe funkcje dziatalnosci
gospodarczej, budynki gospodarcze i garazowe, dojsécia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty malej
architektury, zielen;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: [Tbudynki mieszkalne jako wolnostojace iblizniacze, [Tbudynki gospodarcze jako
wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Jbudynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja
wbudowana, [Jutrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej do 40 DJP, [Inieuciazliwe funkcje
dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowane;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

6) wysokos¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publicznej;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) plaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [130° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob,[112°
do 45¢° dla pozostatych budynkow;

8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegOétowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: B_RM1 do B_RM2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych zwigzanych dziatalno$cia
rolniczg oraz ustugi agroturystyczne, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;
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3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: [Ibudynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej, [Tbudynki
gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [llokalizacj¢ garazy wolnostojacych lub
jako funkcja wbudowana, [lagroturystyke do 200 m?> jako funkcje wbudowane lub
wolnostojace, Inieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 80 m?jako funkcje wbudowane;

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,8,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 14 m dla obiektéw budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)do 8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostalych budynkow, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 2,

c¢) do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci:

a) 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,
b) 12° do 45° dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych,

¢) 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostalych budynkow, dopuszcza si¢ dachy plaskie Iub
dwuspadowe z mozliwos$cia przekrycia 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty malej
architektury, zielen;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) realizacja budynkow gospodarczych, garazowych jako wolnostojace i wbudowane,
d) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow funkcji podstawowej do 10,0 m, liczba kondygnacji - do 2,
b) dla pozostatych budynkéw do 6,0 m; liczba kondygnacji - 1;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°;
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6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B_U/P1 — B_U/P2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,6,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkow — nie wyzsza niz 20,0 m z zastrzezeniem pkt 5);

5) wysoko$¢ budynkéw lub ich czesci nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi w tym zbiornikow, silosow,
mieszalni pas oraz budowli i urzadzen do 35,0 m do najwyzszego punktu dachu lub budowli;

6) geometri¢ dachow — dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu do 45°;

7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

d) dla czeséci terenu B_U/P2 obowigzuja ustalenia strefy ucigzliwo$ci akustycznej turbin elektrowni
wiatrowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B_ WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenow — dopuszcza si¢:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz
susza,

b) realizacj¢ mostoéw, ktadek, pomostow itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala si¢;

5) obowiazuje przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw iurzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_IW ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, mata architektura;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 8,0 m;

5) geometri¢ dachow — dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu do 45°;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (w tym takze
wolnostojace zlokalizowane na gruncie oraz innych obiektach budowlanych); maksymalna dopuszczalna
moc zainstalowana okre$lona w przepisach odrebnych;

7) obowiazuja:

a) na terenie B _IW ustalenia dotyczace strefy ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z rozdziatem
2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_KDD1 do B_KDD?2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajagce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki autobusowe, miejsca postojowe,
sciezki rowerowe, mala architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuja:
a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_ KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe mata
architektura;

3) obowiazuja:

a) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Masanéw (M)
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_MN1 do M_MN?7 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: [Jbudynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej, [budynki
gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Tbudynki garazowe jako wolnostojace lub
jako funkcja wbudowana, [Inieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowane;

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

6) wysokos¢ budowli do 14 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publicznej;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) plaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [130° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob,[112°
do 45¢° dla pozostatych budynkdow;

8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

d)na terenach M_MNS5 — M MN7 ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych oraz
stanowiska archeologicznego nr 135 rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

e) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_RM1 do M_RM3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych zwigzanych dziatalno$cia
rolniczg oraz ustugi agroturystyczne, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie: [budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowa blizniacza,  [budynki
gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [llokalizacj¢ garazy wolnostojacych lub
jako funkcja wbudowana, [agroturystyk¢ do 200 m? jako funkcja wbudowana Ilub
wolnostojaca, Inieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 80 m?jako funkcja wbudowana;

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,8,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 14 m dla obiektéw budowlanych stluzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)do 8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostalych budynkow, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 2,

c¢) do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
5) geometria dachow — dopuszcza sie dachy
a) plaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [115° do 45° dla obiektow
budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej, [112° do 45° dla garazy wolnostojacych
1 budynkéw gospodarczych, [130° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej ipozostatych budynkow,
dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe z mozliwoscig przekrycia 20 % powierzchni dachu w inny
Sposob;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

d) na terenach M_RMI1 — M _RM3 ustalenia dotyczace zespolu stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

e)na terenic M _RM3 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 134 rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_WS1-M_WS2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz
susza,

b) realizacj¢ mostow, ktadek, pomostow itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala sig;

5) obowiazuje przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami M_KDD1 do M_KDD?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki autobusowe, miejsca postojowe,
sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuja:
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a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c)na terenie M_KDD2 ustalenia dotyczgce stanowiska archeologicznego nr 135 rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d) pozostate ustalenia zgodnie z rozdzialem 2.
5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_KDW1 - M_KDW?2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe mata
architektura;

3) obowiazuja:
a) nie zmienia si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

§ 21. Parczew (P)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P. MN1 do P _MN3 oraz P MN10 do
P_MN13 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obslugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie: [lbudynki mieszkalne jako wolnostojace iblizniacze, [Tbudynki gospodarcze jako
wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Jbudynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja
wbudowana, [Jnieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowane;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkow do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

6) wysokos¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publicznej;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) plaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [130° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob,112°
do 45° dla pozostatych budynkow;

8) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

d)na terenach P. MN 1, P MN 2, P MN 11 ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych nr 38,
34 rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,

e)na terenach P MN 1- P MN 3 oraz P MN10 - P_MN 11 ustalenia dotyczace zespolu stanowisk
archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f)na terenach P MN3, P MN11 i P _MNI12 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu
2 niniejszej uchwaty,

g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie zprzepisami szczegdélowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami P_ MIN4 - P MN9 oraz P_ MN14 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa zagrodowa do 40 DJP, nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci
gospodarczej, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty malej
architektury, zielen;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie: [Tbudynki mieszkalne jako wolnostojace i blizniacze, [budynki gospodarcze jako
wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Jbudynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja
wbudowana, [Jutrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej do 40 DJP, [nieuciazliwe funkcje
dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowane;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

6) wysokos¢ budowli do 15 metréw, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publicznej;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) plaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [130° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob,112°
do 45¢° dla pozostatych budynkdw;

8) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d)na tereniec P MN 7 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 29 rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

e)na terenach P MN 4 - P MN 9 ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

Id: B6779E66-89E2-4351-9717-120E7F8202AF. Podpisany Strona 18



f) na terenach P MN4 - P_ MNG6 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegoétowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: P_RM1 do P_RM3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych zwigzanych dziatalnoscia
rolniczg oraz ustugi agroturystyczne, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: [Jbudynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowa blizniacza, [Ibudynki
gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Jlokalizacje garazy wolnostojacych lub
jako funkcja wbudowana, Dagroturystyke do 200 m?> jako funkcja wbudowana Ilub
wolnostojgca, [Inieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 80 m? jako funkcja wbudowana;

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,8,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 14 m dla obiektéw budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)do 8m dla garazy wolnostojacych oraz pozostalych budynkow, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 2,

¢) do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
5) geometria dachéw — dopuszcza si¢ dachy
a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [115° do 45° dla obiektow
budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej, [112° do 45° dla garazy wolnostojacych
i budynkow gospodarczych, [30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej ipozostalych budynkow,
z mozliwoscig przekrycia 20 % powierzchni dachu w inny sposob;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) na terenie P RM1 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_UP1 ustala si¢:

Id: B6779E66-89E2-4351-9717-120E7F8202AF. Podpisany Strona 19



1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne — ustugi o§wiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu i gastronomii obstugujace funkcje podstawowa, budynki
gospodarczo — garazowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢: zachowanie istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, remonty, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejagcych obiektow, pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) zasady zagospodarowania:

a) powierzchnia uzytkowa wszystkich pomieszczen o przeznaczeniu ushug handlu i gastronomii nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej wszystkich pomieszczen,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni biologicznie czynnej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow o funkcji podstawowej do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw do 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy jednospadowe lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 15°do 45°;

7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_UP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarczo — garazowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

3) zasady zagospodarowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni biologicznie czynne;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 — 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o funkcji podstawowej do 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw do 6,0 m;

5) geometria dachoéw: jednospadowe lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych
od 159 do 45

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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c) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi shuzace do obstugi funkcji podstawowej, w tym ustugi gastronomii
i handlu, male obiekty wypoczynkowe; obiekty iurzadzenia o charakterze turystycznym, budynki
gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, Sciezki pieszo-rowerowe, miejsca postojowe, parkingi, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury, zielen;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 25% powierzchni dziatki
budowlanej bez zieleni parkowej,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy do 16 metrow;

5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, dla budynkow o funkcji podstawowej rowniez dachy tukowe;

6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz
susza,

b) realizacje mostow, kltadek, pomostow itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala sig;

5) obowiazuje przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych lokalnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki autobusowe, miejsca postojowe,
sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) obowiazuja:
a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P_KDD1 do P_KDD?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejagcych drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki autobusowe, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe, mala architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuja:
a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d)na terenie P_KDDI1 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 38 rozdziatu 2 niniejszej
uchwaly,

e) na terenie P_ KDD1 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P KDW1 - P_ KDW3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe mata
architektura;

3) obowiazuja:
a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) na terenie P KDW?3 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

§ 22. Rososzyca (R)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_MN1 do R _MNG6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obslugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: [lbudynki mieszkalne jako wolnostojace iblizniacze, [Tbudynki gospodarcze jako
wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Jbudynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja
wbudowana, [Jnieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej jako wbudowane;
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b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

6) wysokos¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publiczne;j;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [130° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni dachu w inny sposéb,[112°
do 45° dla pozostatych budynkdow;

8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

d) na terenie R_MN4 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 59 oraz zespotu stanowisk
archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) na terenie R_MN3 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) na terenach: R MN4, R MN5, R_MN6 ustalenia dotyczace oraz zespolu stanowisk archeologicznych
rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,

g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_MN7 do R _MN9 oraz R_MN12 do
R_MN14 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza sie: [Tbudynki mieszkalne jako wolnostojace iblizniacze, [Ibudynki gospodarcze jako
wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Jbudynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja
wbudowana, [Inieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

6) wysokos¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji publicznych z zakresu
facznosci publiczne;j;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [130° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni dachu w inny sposob,112°
do 45° dla pozostatych budynkdw;

8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

d) na terenie R MN 8, ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

e)na terenic R MN 12 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 62 rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

f) na terenach R MN9 R _MNI12 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R_MN10- R_MN11 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa zagrodowa do 40 DJP, nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci
gospodarczej, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty malej
architektury, zielen;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: [Tbudynki mieszkalne jako wolnostojace iblizniacze, [budynki gospodarcze jako
wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Tbudynki garazowe jako wolnostojgce lub jako funkcja
wbudowana, [lJutrzymanie istniejacej zabudowy =zagrodowej do 40 DJP, [Inieucigzliwe funkcje
dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
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6) wysokos¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji publicznych z zakresu
tacznosci publiczne;j;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [130° do 45° dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie 20% powierzchni dachu w inny sposéb,[112°
do 45° dla pozostatych budynkdw;

8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
d) na terenie R_MN10 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdélowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_RM1 do R_RM6 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych zwigzanych dziatalnoscia
rolniczg oraz ustugi agroturystyczne, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: [Jbudynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowa blizniacza, [Ibudynki
gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, [Jlokalizacje garazy wolnostojacych lub
jako funkcja wbudowana, Cagroturystyke do 200 m? jako funkcja wbudowana lub
wolnostojgca, [Inieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 80 m?jako funkcja wbudowana;

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,8,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 14 m dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz pozostatych budowli,
liczba kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2; z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej,

b)do 8m dla garazy wolnostojacych oraz pozostalych budynkéw, liczba kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 2,

¢) do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
5) geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy
a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: [115° do 45° dla obiektow
budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej, [112° do 45° dla garazy wolnostojacych
i budynkow gospodarczych, [30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej ipozostalych budynkow,
z mozliwoscig przekrycia 20 % powierzchni dachu w inny sposob;

6) obowiazuja:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d)na terenie R RMIlustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

e)na terenach: R_ RM1, R MN3, R MNS5 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu
2 niniejszej uchwaty,

fyna terenie R_RM 2 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 62 rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegotowymi w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R_U/P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,6,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkow — nie wyzsza niz 20,0 m z zastrzezeniem pkt. 5);

5) wysoko$¢ budynkéw lub ich cze$ci nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi w tym zbiornikow, silosow,
mieszalni pas oraz budowli i urzadzen do 35,0 m do najwyzszego punktu dachu lub budowli;

6) geometri¢ dachow — dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci dachu do 45°;

7) obowiazuja:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen, towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_WS1 — R_WS2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenow — dopuszcza sie:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz
susza,

b) realizacje mostow, ktadek, pomostow itp.;
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4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala sie,

5) obowiazuje przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw iurzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_KDL1 — R_KDL?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcych drog publicznych lokalnych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki autobusowe, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe, mala architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuja:
a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c)dla terenu R KDL2 ustalenia dotyczace zespotlu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

d) dla terenu R_KDL]1 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_KDD1 do R_KDD7 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcych drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki autobusowe, miejsca postojowe,
sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuja:
a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) dla terenu R KDD2 ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R_KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe mata
architektura;

3) obowiazuja:
a) nie zmienia si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sieroszewice.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sieroszewice

Rafal Bartnik
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Zalacznik Nr 5 do Uchwaly Nr XXXV/301/2022

Rady Gminy Sieroszewice z dnia 31 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Parczew, Biernacice, Rososzyca i Masanéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rady Gminy Sieroszewice uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga rownoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
15.03.2022 r. do 13.04.2022 r. W dniu 6 kwietnia 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uwagi byty przyjmowane do dnia 27
kwietnia 2022 r.

3. W ustawowym terminie uwagi nie wptynety.
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Zalacznik nr 6

do uchwaty nr XXXV/301/2022
Rady Gminy Sieroszewice

z dnia 31 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Parczew, Biernacice, Rososzyca i Masanow” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Sieroszewice rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Okre$la si¢ sposdb i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
shuzace zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspolnoty, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki
gminne i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku w gminie oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot.
gospodarki komunalnej, ochrony srodowiska, finansach publicznych;

4) sposOb realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki.

2. Okresla si¢ terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutdw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele
zwigzane z zadaniami wlasnymi gminy nastgpowac bedzie na biezaco, zgodnie
zZ potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy:

1) dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, w tym
udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w
ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu powiatu i wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

Id: B6779E66-89E2-4351-9717-120E7F8202AF. Podpisany Strona 1



3) inwestycje z zakresu budowy, przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw
gazowych realizowane i finansowane beda w sposob zgodny z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja i1 finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew. przebudowy
kanalizacji, sieci wodociggowej bedzie zgodne z obowigzujacymi przepisami
(ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw)
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drog finansowane beda w sposob zgodny z
obowigzujagcymi przepisami (ustawa o drogach publicznych, rozporzadzenie w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr XXXV/301/2022
Rady Gminy Sieroszewice
z dnia 31 maja 2022 r.

Zalacznik9.xml
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

do uchwaly Rady Gminy Sieroszewice w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Parczew, Biernacice, Rososzyca i Masanow

Podstawe do opracowania wymienionego wyZej planu stanowita uchwata
Rady Gminy Sieroszewice nr XVIII/180/2020 Rady Gminy Sieroszewice z dnia 23 pazdziernika 2020 roku,
zmieniong uchwata nr XXVI1/240/2021 z dnia 31 sierpnia 2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Parczew, Biernacice, Rososzyca i
Masanow.

Sporzadzenie ww. planu miejscowego ma na celu wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe w
zgodnosci z obowiagzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.in.
pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa, tereny komunikacji, tereny infrastruktury techniczne;.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu w granicach objetych niniejszg uchwalg wystgpita
w zwigzku przepisami odrgbnymi z art. 4 pkt. 1, art. 15 pkt 8 Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 724). Zgodnie z w/w przepisami tereny
przeznaczone do sporzadzenia planu miejscowego w niniejszej uchwale znajduja si¢ w odleglosci mniejszej
niz dziesigciokrotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowych mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegélnosci wirnik wraz zlopatami. W ciggu 72
miesiecy od dnia wejScia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujacych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych. Ponadto celem sporzadzenia planu jest
dostosowanie jego ustalen do wyst¢pujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej
sytuacji ekonomiczno-prawnej. Okreslenie nowych terendw o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego izabudowy, bedzie stuzylo
uporzadkowaniu struktury przestrzennej omawianego obszaru i poprawie struktury sieci komunikacyjne;j.

Tereny objete projektem planu miejscowego, przedstawione na zatgcznikach graficznych do ww.
uchwaty rozmieszczone na tereniec Gminy Sieroszewice w miejscowosciach: Parczew, Biernacice,
Rososzyca i Masanow.

Przedmiotem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa tereny:
1) tereny drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;

2) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

3) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U;
7) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami UP;

8) tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczone na
rysunku planu symbolami U/P;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
10) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US;
11) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolami IW

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sieroszewice.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale 2
ustalajgc mozliwe zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz w rozdziale 2, 3 projektu uchwaly ustalajac zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — wysokos$ci obiektéw i budynkow,
ksztalt dachu.

W poszczegolnych terenach ustalone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy, ograniczajace zabudowe
od strony drog publicznych. Szczegotowe ustalenia planu obejmuja zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczego6lnych terenéw, w tym: maksymalng wysokos¢
zabudowy, wskazniki intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2, 3 projektu
uchwaty ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
— wymagania dotyczace ochrony Srodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty § 8 pkt 1)-11),
— wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaty § 15 pkt 3) a)-f),

— wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy — planowane inwestycje nawet jesli
wystepuja na nich grunty chronione same sg gruntami rolnymi w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, nie wymagaja zmiany przeznaczenia na grunty nie rolnicze lub zostata
przeprowadzona analiza zwartej zabudowy zgodnie z art. 7 ust 2a Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.), ktora wykazata, iz
nie potrzeba zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze. W zwiazku z powyzszym tereny objete
planem nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

— wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty;
- nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspoélczesnej z uwagi na brak elementow

podlegajacych ochronie

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych:
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wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty w
§7-15 uchwaty, w tym m. in.:

— w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych
— promieniowania elektromagnetycznego,
— zakresie zachowania odleglosci budowy od istniejacych elektroenergetycznych linii
napowietrznych;
Potrzeby 0sob niepelnosprawnych ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nakazujac likwidacj¢ barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Pod wzgledem ekonomicznym gmina zyskuje klarowne zasady zagospodarowania przestrzeni, ktore
sprzyja¢ bedzie rozwojowi tych terendw i1 majg uregulowang sytuacje w $wietle zapisOw prawa
miejscowego. Dzigki zapisom planu gmina realizuje dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na
etapie planowania jej przeznaczenia. Chodzi tu zaréwno o wlasciwe rozmieszczenie poszczegdlnych
rodzajow budynkéw i1 wlasciwe ich usytuowanie wzglgdem siebie, jak tez maksymalne wykorzystanie
przestrzeni. Jako$¢ przestrzeni ksztaltujg postanowienia projektu planu poczawszy od zaplanowania jej
przeznaczenia. Na warto$¢ nieruchomos$ci majg wptyw regulacje projektu planu dotyczace wykorzystania tej
przestrzeni. Im lepszy dobdr srodkow i1 sposobow zapewniajgcych racjonalne zagospodarowanie terenu, tym
warto$¢ nieruchomosci begdzie wyzsza. W projekcie planu przyjeto rozwigzania najkorzystniejsze z punktu
widzenia potencjalnego efektu przestrzennego, spotecznego, gospodarczego. Ekonomiczne skutki podjetych
decyzji to element planowania finansowego, uwzgledniony w kolejnym dokumencie - prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Walory ekonomiczne
przestrzeni zostaly wykorzystane w sposob optymalny, biorac roéwniez pod uwage uwzglednienie struktury
przestrzennej gminy okreslonej w Studium.
7)  prawo wiasnosci:

Obszary objete planem stanowia grunty:
w przewazajacej czgsci nalezace do podmiotéw prywatnych oraz gminy Sieroszewice,
— w pozostatych przypadkach nalezace do zarzadcow drog, krajowego osrodka wsparcia rolnictwa,
skarbu panstwa, starosty ostrowskiego, ochotniczej strazy pozarne;j.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

— sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

— w zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami,
w tym z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego:

Rozumianego jako "uogdlniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogobtu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzenni”
ustalono w rozdziale 2 i 3 zaliczajac do przestrzeni publicznych drogi i ulice publiczne w liniach
rozgraniczajacych, tereny przylegte do drog i ulic publicznych pomiedzy linig rozgraniczajacg drog
i ulic, a ustalong linig nieprzekraczalng zabudowy oraz tereny ustug publicznych i o§wiaty.
Plan realizuje postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez:
— ochrong istniejgcej zieleni i przestrzeni oraz wyznaczanie nowych terenéw zielonych;
ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, w tym
rozwo6j wyposazenia tych przestrzeni w jednolite obiekty matej architektury i zieleni;
— wskazanie obiektow uzytecznosci publicznej np. szkoty, tereny ustug sportu i rekreacji do
dalszego funkcjonowania i ewentualnych przeksztatcen
— okreslenie warunkow zagospodarowania i parametrow zabudowy dla istniejacych jak rowniez
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projektowanych budynkow;
— propozycje w zakresie mozliwos$ci rozwigzania probleméw komunikacyjnych;
—  ksztaltowanie przestrzeni o uniwersalnym — mozliwym do zmian charakterze.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapewniono zapisami planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ktore to zostaty
uwzglednione w szczeg6lno$ci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej, jednoczesnie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego. W planie
miejscowym dopuszczono realizacj¢ szeroko pojetej infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w  zakresie elektroenergetyki, =zaopatrzenia w ciepto, a takze systemow
telekomunikacyjnych, gdzie przyjete ustalenia sa zgodne z przepisami o lacznosci publicznej, a tym
samym nie stanowig zagrozenia dla realizacji rozwoju sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej:

Wymagania dotyczgce zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu jak rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego oraz
zgodnie z Ustawg o dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu do
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materialow
i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.

Wojt Gminy Sieroszewice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa.

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatow 1 ogloszen zard6wno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, na stronie BIP-u, a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zostata zapewniona
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajgc dostawy wody z sieci wodociggowej, ktora zapewni jej
odpowiednig ilo$¢ oraz jako$¢. Odnosnie do jakosci wody projekt planu zawiera ustalenia o ochronie
wod, w tym wod podziemnych, ktorych prawidlowos$¢ potwierdzaja uzyskane uzgodnienia oraz
pozytywne opinie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz. U. z 2022 r. poz. 503) wynika wprost, ze ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
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terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wlasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowych obszaréw, sg zgodne z polityka przestrzenng gminy Sieroszewice
oraz uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i architektury (takiego uporzadkowania relacji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, $rodowiskowych ikompozycyjno- estetycznych, ktore
tworzg harmonijng cato$¢).
Tutejszy organ dokonat analizy pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami studium. Stwierdzono zgodno$¢
ustalen planu miejscowego z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu tut. organ dokonat oceny wlasnosci terenu, ktory w wigkszosci stanowi wlasnos¢ podmiotow
prywatnych oraz Gminy Sieroszewice. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wczesniejsze
wnioski sktadane do Urzedu. Tutejszy organ dokonat analizy ztozonych wnioskow pod wzgledem
zgodnos$ci z ustaleniami studium. Uwzgledniajac fakt, Zze ustalenia planu miejscowego wptyng na
warto$¢ nieruchomosci, natomiast wartos¢ nieruchomos$ci wywiera wplyw na wybdr przeznaczenia
terenu i jego wykorzystanie, nalezy podkresli¢ rol¢ prognozy skutkow finansowych planu miejscowego,
jako dokumentu, ktéry informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustalen planu. Jednym z
wazniejszych elementdow poprzedzajacych sporzadzenie takiej prognozy jest analiza lokalnego rynku
nieruchomosci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk zachodzacych na lokalnym rynku
nieruchomoséci oraz rozpoznanie gtownych czynnikow determinujacych te zjawiska. Analiza
ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow ekonomicznych z uwzglednieniem art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza Srodowiskowa zawarta zostata
w sporzadzonej prognozie skutkdéw wplywu planu na $rodowisko. Analizy spoteczne wynikajace ze
strategii rozwoju Gminy Sieroszewice, wskazujg potrzebe rozszerzenia oferty terendw inwestycyjnych.
W zwigzku z powyzszym realizacja zmiany planu jest zasadna.

Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez.:
1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drogach publicznych bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

lokalizacja terendw zabudowy mieszkaniowej przy drogach lub jako kontynuacja istniejacej zabudowy
bedzie sprzyja¢ maksymalnemu wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajac utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drog publicznych.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy:
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— tereny objete planem znajduja si¢ w wigkszos$ci na obszarze w wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych miejscowoscli,

— dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe¢ istniejgcych
obiektow, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terendw objetych planem,
uwzgledniajgc tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe,  cieptownicze oraz sieci I urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

Lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia Ww sieci
infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami _analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie niniejszego planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sieroszewice i plandéw
miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong W art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sieroszewice”.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendow objetych zmiang planu miejscowego bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzysciami o charakterze niefinansowym. Do korzysci z uchwalenia
planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych
okres$lajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa, zgodnie
z zasada zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaly przez Rad¢ Gminy Sieroszewice.
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