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OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania terenu dla
rozbudowy budynku Szkely Podstawowej o budynek sali gimnastycznej
z zapleczem administracyjno-socjalnym i lokalizacje zbiornika na gaz
plynny o poj. 6500 1. w Rososzycy , ul. Kaliska,
dzialka Nr 430, gmina Ostrow Wielkopolski

|.Podstawa opracowania

-umowa .

-Decyzja o warunkach zabudowy Nr 1ZO 6733.68.20 z dnia 18.08.2020r.

-Projekt budowlany — budynek sali gimnastycznej z zapleczem i lokalizacj¢ zbiornika
gazu plynnego o poj. 6500 L.

-obowigzujace przepisy, normy, akty prawne

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. 2019 poz. 1065

z pozniejszymi zmianami

-mapa sytuacyjno-wysokosciowa 1:500

11. Inwestor
GMINA SIEROSZEWICE
ul. Ostrowska 65

63-405 Sieroszewice

II1. Wiasno$é terenu

GMINA SIEROSZEWICE

ul. Ostrowska 65

63-405 Sieroszewice

Wedtug stanu na dzien dzisiejszy dziatka oznaczona Nr 430 jest terenem zabudowanym.

IVV.Lokalizacja zadania

Rososzyca, Gmina Sieroszewice , dzialka Nr 430, obreb 0010

Wg warunkow zabudowy teren przeznaczony jest pod funkcj¢ dydaktyczng z funkcja
towarzyszaca.

Lokalizacje projektowanego budynku wraz z infrastrukturg pokazano na projekcie
zagospodarowania terenu Nr 1/0 . czg$¢ rysunkowa .

V.Jednostka projektujaca:

BUDEX Zaklad Ustug Projektowych Janusz Michalski
63-400 Ostrow Wielkopolski, ul. Czarnieckiego 63

V1.Zakres zadania projektoweqo

Zgodnie ze zleceniem oraz warunkami zabudowy inwestycja polega¢ bedzie na:
rozbudowie budynku Szkoly Podstawowej o budynek sali gimnastycznej
z zapleczem administracyjno-socjalnym i lokalizacje¢ zbiornika na gaz
plynny o poj. 6500 1. w Rososzycy , ul. Kaliska.
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VII.Dane ogdlne

Nazwa inwestycji:

rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej o budynek sali gimnastycznej
z zapleczem administracyjno-socjalnym i lokalizacja zbiornika na gaz
ptynny o poj. 6500 1. w Rososzycy , ul. Kaliska,

Adres:
Rososzyca, ul. Kaliska,

Jednostka ewidencyjna:
301707_2

Obre¢b:
Rososzyca 0010 — Obszar wiejski

Numery dzialek:
dziatka nr 430

Inwestor:

GMINA SIEROSZEWICE
ul. Ostrowska 65

63-405 Sieroszewice

Wykonawca:
Wytloniony zostanie przez Inwestora po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

VII1,Dane techniczne-zestawienie podstawowych powierzchni zadania:

Powierzchnia dzialki Nr 430 9245,00 m?

Dopuszczalna powierzchnia zabudowy sali gimnastycznej nie wiecej niz 800,00 m?
Dopuszczalna powierzchnia zabudowy zaplecza adm.-socjal. nie wigcej niz 400,00 m?
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie ustala si¢

Powierzchnia zabudowana:

-projektowany bud.sali gimnastycznej do 800,00m? jest 728,66 m?
- projektowany bud. zaplecza adm.-socjalnego do 400,00m? jest 329,98 m?
Razem: 1146,15 m?

Powierzchnia biologicznie czynna:
-nie ustala sig.

1.0 Lokalizacja nowoprojektowanych obiektow:

Na planie sytuacyjnym jw. zamieszczono usytuowanie z wymiarowaniem
nowoprojektowang inwestycj¢ pod nazwa ,,rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej
0 budynek sali gimnastycznej z zapleczem administracyjno-socjalnym i lokalizacja

zbiornika na gaz ptynny o poj. 6500 1. w Rososzycy , ul. Kaliska”w nawigzaniu do
istniejacych granic.



W sklad projektowanego zagospodarowania wchodza:

Obiekty kubaturowe:
-proj. rozbudowsg budynek sali gimnastycznej z zapleczem- obiekt Nr1
-istn. budynek szkoty podstawowej - obiekt Nr 2
-istn. budynek przedszkola— obiekt Nr 3
-proj. miejsce na kontener $mieciowy — obiekt Nr 4
-proj.lokalizacja zbiornika na gaz ptynny o poj. 6500 1. obiekt Nr 5
- istn. boisko szkolne obiekt Nr 6.

Wyposazenie towarzyszace oraz instalacyjne :
-przytacze kanalizacji sanitarnej
-przylacze wodociggowe
-przylacze energetyczne
-utwardzenie dojazdu
-utwardzenie doj$cia
-ogrodzenie frontowe

2.0 Obiekt kubaturowy — rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej o budynek sali
gimnastycznej z zapleczem administracyjno-socjalnym i lokalizacja zbiornika na gaz
ptynny o poj. 6500 1. w Rososzycy , ul. Kaliska” wykonany bedzie w technologii
tradycyjnej zgodnie z zalaczong dokumentacja projektowas.

Wszystkie elementy zastosowane — niepalne i trudnozapalne. Elementy drewniane
uodporni¢ do NRO.

3.0 Zabezpieczenie pozarowe

Zgodnie z dokumentacja projektowa rozbudowy szkoty o sale gimnastyczng z zapleczem
stanowi jedng strefe pozarowa ZL III.

Klasa odpornosci pozarowej D.

4.0.Formy adaptacji terenu do przyjetych rozwiazan projektowych

Woybranie i zdjgcie warstwy ziemi roslinnej /humusu/oraz wymianie gruntu zgodnie z
wytycznymi geologicznymi i projektem konstrukcyjnym pod stopy fundamentowe sali
w osi 51 przedziale A do I .Istniejacy zbiornik $ciekow sanitarnych podlegajacy rozbiorce
jego ubytki nalezy uzupeti¢ podbudowsa jak przy stopach fundamentowych sali
sportowej zgodnie z wytycznymi dzialu

~FUNDAMENTY, OBLICZENIA I PROJEKTOWANIE”.

Niwelacja terenu wedtug rzednych projektowanych.

Inwestycja bedzie podlaczona do istniejgcych i projektowanych mediow /woda,
kanalizacja sanitarna, energia elektryczna, /na podstawie oddzielnych
pozwolen- zgloszen, ktore nie sa objete niniejszym opracowaniem.

5. OPIS TECHNICZNY

5.1. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI




5.1.1. Przedmiot inwestycji, zakres calego zamierzenia oraz kolejnos¢ realizacji obiektow:
Zgodnie z projektowang rozbudowa szkoty o salg gimnastyczng z zapleczem inwestycja
bedzie realizowana jednoetapowo na  podstawie przedtozonej  dokumentacji
architektoniczno-konstrukcyjnej..wraz z zagospodarowaniem terenu.

5.1.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, przewidywane zmiany, adaptacje
1 rozbidrki:

Na dzialce Inwestorskiej w chwili obecnej znajduje si¢ budynek szolny, budynek
przedszkola, boisko szkolne wraz z dojadzem i chodnikami.

Wijazd na dziatk¢ od strony zachodniej z ul. Kaliskiej. Dziatka przeznaczona jest pod
zabudowe inwestycji celu publicznego.

5.1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane
zwigzane z obiektami budowlanymi, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu z
przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym, uksztalttowanie terenu i zieleni:

Budynek sali gimnastycznej z zapleczem zlokalizowany bedzie 3,00 m od strony
poinocnej szkoty oraz 5,35 m do 6,50 m od istniejagcego budynku szkolnego strony
wschodniej.. Od od granicy poinocnej 15,00 m. Od strony potudniowej 12,00 m.

Szczegdtowa lokalizacja budynku wedtug projektu zagospodarowania terenu (rys. nr 1/0).
Wejscie gléwne do budynku od strony pdinocnej Zjazd projektowany na posesje¢ od
strony wschodniej z ul. Srodkowe;.

Przy budynku szkoty podstawowej 1 projektowanej sali istniejg miejsca postojowe w ul.
Kaliskiej i ul. Srodkowej.W sumie istnieja 25 miejsca postojowe w tym 2 dla osob
niepelnosprawnych. Zaopatrzenie w wod¢ 1 energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
zlokaliowanej w ul. Kaliskiej.W zasiegu inwestycji istnieja 2 hydranty p/poz DN 80
jeden w ul. Kaliskiej (odl. 75 m) drugi w ul. Srodkowej ( odl. 75,0 m.)

5.1.4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej lub terenu:

Powierzchnia [m?] Udzial
[%]
Projektowany budynek sali gimnastycznej z zapleczem 1146,15 m? 12,40 %
Istn. budynek szkoly podstawowej 705,00 m? 7,63 %
Istn. budynek przedszkola 286,50m? 3,11 %
Istn. powierzchnia utwardzona 372,50 m? 4,02 %
Proj. powierzchnia utwardzona 751,60 m? 8,13 %
Istn. boisko sportowe 1410,00 m? 15,25 %
Projektowana powierzchnia biologicznie czynna 4573,25m? 49,46%
Powierzchnia dziatki Inwestorskiej 9245,00 m? 100,00 %

5.1.5. Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Dziatka Inwestorska nie jest objeta ochrong konserwatorska i nie jest wpisana do rejestru
zabytkow.

5.1.6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego si¢ w granicach terenu gorniczego:
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Dziatka nie lezy na terenach szkdd gorniczych.

5.1.7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i1 zdrowia uzytkownikoéw projektowanych obiektow budowlanych i

ich otoczenia:

Budynek wykonany zostanie z materiatdbw dopuszczonych do stosowania w budownictwie.
Odpady powstale na placu budowy wywozone bg¢dg przez firmy specjalistyczne na
podstawie odpowiednich uméw pomiedzy wykonawca budynku a odbiorca. Odpady state
powstajace w trakcie eksploatacji budynku beda segregowane i gromadzone w pojemnikach
1101 i wywozone przez firmy specjalistyczne na wysypisko miejskie. Zebrany na potrzeby
budowy humus nalezy zhaldowa¢ a nastgpnie wykorzysta¢ na miejscu w celu wykonania

powierzchni zielonych.

6.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE: BUDYNKOW |

6.1.1. Zestawienie powierzchni:budynku sali gimnastycznej

- powierzchnia zabudowy: 773,06 m2
- powierzchnia uzytkowa: 728,66 m2
- powierzchnia catkowita: 773,06m2
- kubatura: 7652,70m3
6.1.2. Wysokos¢, szeroko$¢ i dtugo$¢ budynku:
- dlugos¢ catego budynku: 32,55 m
- szerokos$¢ catego budynku (elewacji frontowe;j): 23,75 m
- wysoko$¢ do spodu okapu od §redniego poziomu terenu 9,25m
- wysokos$¢ do kalenicy od sredniego poziomu terenu przed wejsciem 10,20 m
gléwnym:
6.1.3. Wysokos$¢ pomieszczen w §wietle:
- parter: 8,83m-941m
- poddasze: brak

6.1.4. Liczba kondygnacji:

Budynek jednokondygnacyjny bez poddasza uzytkowego, niepodpiwniczony.

6.1.5. Dane techniczne dotyczace dachu:

- kat nachylenia dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci 3° (5,00%),

- pokrycie dachu: membrana ocieplana na blasze trapezowej.

6.2.1. Zestawienie powierzchni:budynku zaplecza administracyjno-socjalnego

gléwnym:

- powierzchnia zabudowy: 373,09m2
- powierzchnia uzytkowa: 329,98m?2
- powierzchnia catkowita: 373,09m2
- kubatura: 1678,90m3
6.2.2. Wysoko$¢, szerokos¢ i dtugos$¢ budynku:
- dhugoé¢ catego budynku: 30,64 m
- szerokos¢ catego budynku (elewacji frontowe;j): 22,55 m
- wysokos¢ do spodu okapu od $redniego poziomu terenu 415m
- wysokos¢ do kalenicy od sredniego poziomu terenu przed wejsciem 5,07 m
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6.2.3. Wysoko$¢ pomieszczen w $wietle:
- parter: 3,30m
- poddasze: brak

6.2.4. Liczba kondygnacji:
Budynek jednokondygnacyjny bez poddasza uzytkowego, niepodpiwniczony.

6.2.5. Dane techniczne dotyczace dachu:
- kat nachylenia dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci 5° (8,00%),

- pokrycie dachu: papa asfaltowa na deskowaniu.

7.1. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW |

7.1.1. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku sali gimnastycznej z zapleczem

10,00 m od granicy z ul. Srodkowa, wg rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do warunkow
zabudowy: Budynek zlokalizowano zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania
terenu.

7.1.2 Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalna
powierzchnia zabudowy budynku Sali gimnastycznej nie powinna przekroczy¢ 800,00 m?
a budynku zaplecza administracyjno-socjalnego 400,00 m?

Warunek zostal spetniony.

7.1.3 Szeroko$¢ / dtugos¢ elewacji frontowej budynku:
A) Sali gimnastycznej 32,55 m/23,75 m./
B) Budynku zaplecza administracyjno-socjalnego 30,64 m /22,55 m/.

7.1.4. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do najwyzej potozonej krawedzi
dachu od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku): wysokos¢
budynku o nie moze przekroczy¢ :

A) Sali sportowej 10,50 m:

B) Zaplecza administracyjno-socjalnego 5,60 m

Wysokos¢ projektowanego budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu od $redniego
poziomu terenu przed budynkiem wynosi

A) Sali gimnastycznej 10,20 m:

B) Zaplecza administracyjno-socjalnego 5,07 m

7.1.5. Geometria dachu (kat nachylenia, uktad kalenicy i potaci dachowych): dach budynku
sali gimnastycznej dwuspadowe o nachylonych potaciach, 3° (5,00%),

7.1.5.1. Geometria dachu (kat nachylenia, uktad kalenicy i potaci dachowych): dach
budynku zaplecza administracyjno-socjalnego jednospadowy nachylonych potaciach, 5°
(8,00%),

7.1.6. Obsluga komunikacyjna: przez projektowany zjazd indywidualny na ulice Srodkowa;
budowa nowego zjazdu lub przebudowa zjazdu istniejacego wymaga uzyskania zgody
zarzadcy drogi (poza zakresem niniejszego opracowania)
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Wijazd na dzialk¢ z projektowanego zjazdu drogi dz. Nr 434,

7.1.7.Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: W obrgbie nieruchomosci istnieja dwa
parkingi dla samochodéw osobowych w ul. Kaliskiej i ul. Srodkowej zapewniajace
ogbtem 25 stanowisk w tym dwa miejsca parkingowe dla kierowcoéw niepetnosprawnych :

8.0. OKRESLENIE ODDZIALYWANIA OBIEKTU |

8.1.Podstawa prawna:
-Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane (Dz. U.z 2019,
poz. 1186 z pdzniejszymi zmianami)
-Ustawa o drogach publicznych , tekst jednolity z 25.01.2007r.
(Dz. U. Nr 19, poz. 115)
-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z Dz. U. 2019 poz. 1065 z pdzniejszymi
w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie
-Decyzja o warunkach zabudowy Nr 1ZO 6733.68.20 z dnia 18.08.2020r.

Projektowane obiekty zlokalizowane sg na dzialce nr: 430 w Rososzycy. Bezposrednio z
w/w dzialkga od strony podtnocnej dziatka Nr 429. Od strony potudniowej dziatka graniczy
z dziatkami Nr 431/2, 432/1. Od strony wschodniej i zachodniej ulicami Kaliskg dz. Nr 184,
i ul. Srodkowa dziatka Nr,434.

Odlegtosci budynku od granic dziatek sgsiednich sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie §13 oraz decyzja o warunkach zabudowy.

Szczegbdtowa lokalizacja budynku wedtug projektu zagospodarowania terenu (rys. nr 1/0).
Projektowane obiekty nie naruszaja rowniez przepisoOw rozdziatu 2 w/w rozporzadzenia
dot. oswietlenia i nastonecznienia a takze §13 dotyczacego przestaniania innych obiektoéw, a
takze dzialu VI dotyczacego bezpieczenstwa pozarowego. Boks $mietnikowy
zaprojektowano przy drodze dojazdowej od strony poéinocnej posesji.

Brak naruszenia w/w przepisow dotyczy réwniez budynkow ktoére hipotetycznie moga
powsta¢ na dziatkach sasiednich.

8.1.1.Informacja o0 obszarze oddzialywania obiektu.

Projektowane budynki Sali gimnastycznej z zapleczem mieszczg si¢ w catosci na
terenie dziatki Nr 4301 swoim obszarem nie wykraczaja poza obrgb jej granic na
ktorej zostaty zaprojektowane.(par. 12.1, 13, 18,19,23,)

Par. 12.1. Odleglosci $cian z otworami okiennymi od granicy z dziatka
sasiednig wynosza wigcej niz 4,00 m zatem

zachowana jest wymagana minimalna odlegto$¢ 4,00 m. dla §cian

z otworami okiennymi.

Par. 13.1 Odlegtosci proj. budynku od innych obiektow na dziatkach
sasiednich - zapewnia naturalne do$wietlenie tych pomieszczen, nie
spowoduje zacienien w przysztosci

Par. 18119 — Na terenie posesji i w ciggu ulic przy Sali istniejg 25 miejsca
postojowe w tym 2 stanowiska dla samochodow dla 0s6b niepelnosprawnych.
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Par. 23.1 Odlegtos¢ od projektowanego miejsca na gromadzenie odpadow
statych — warunek spetniony/

-zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych w wyniku analizy nie dopuszcza
si¢ z wykorzystywaniem tradycyjnych czynnikow grzewczych.

Projektuje si¢ si¢ ogrzewanie obiektu gazem plynnym.Dostawa gazu droga
wewnetrzna od ul Srodkoewej.

Zaleca si¢ jako dodatkowe wspomaganie wykorzystania energii odnawialnej jak:
(pompa ciepta ,fotowoltaika, kolektory stoneczne).

INWESTYCJA JEST ZGODNA Z MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W
OBREBIE WSI TOPOLA MALA - DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR
120 6733.68.20 Z 18.08.2020 r.

ODDZIALYWANIE BUDYNKU ZAMYKA SIE W GRANICY DZIALKI
INWESTORSKIEJ.

9.1. UWAGI KONCOWE

9.1.1. Wszystkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz wymogami BHP.

9.1.2. Kierownik budowy jest obowigzany sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed
rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzglgdniajac specyfike
obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot budowlanych.

9.1.3. Stosowa¢ materiaty budowlane posiadajace atesty i certyfikaty dopuszczenia do prac
w budownictwie.

Opracowal:
Janusz Michalski
nr uprawnien: BN.10/9/63/79 specjalnosci:
konstrukcyjno-budowlanej
I architektonicznej z ograniczeniami

0 Opracowat
mgr inz. arch. Wiestaw Motyl
nr uprawnien:UAN 7342-66/91 specjalnosci
architektonicznej
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