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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dane podstawowe 0 projektowanej inwestycii

Nazwa inwestycji : Rozbudowa i przebudowa budynku
.,Domu Ludowego” w Psarach.
Dziatka : Dziatka nr 263/2 Psary
Branza : Budowlana
Adres budowy : Psary
dziatka nr 263/2

63-405 Psary

Inwestor : Gmina Sieroszewice
63-405 Sieroszewice

Przedmiot i zakres inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa budynku ,Domu Ludowego”

w miejscowosci Psary gmina Sieroszewice, w celu dostosowania obiektu do

aktualnych potrzeb uzytkowych i funkcjonalnych, w tym dla oséb niepetnosprawnych

zgodnie, Decyzjg o Ustaleniu Inwestycji Celu Publicznego nr 1ZP 6730.136.16 z dnia

09.11.2016r wydang przez Wajta Gminy Sieroszewice.

Projektowany zakres rozbudowy i przebudowy w obejmuje:

- przebudowe istniejgcych pomieszczen zaplecza sali z dostosowaniem obiektu do
aktualnych potrzeb uzytkowych i funkcjonalnych, w tym dla os6b niepetnosprawnych;

- rozbudowe obiektu o dodatkowe pomieszczenia pomocnicze i zaplecza;

- remontu budynku;

- zagospodarowanie terenu dziatki o nowe elementy.

Rozbudowany budynek po przebudowie stanowic¢ bedzie jedng bryte z funkcjonalnie

wydzielong grupg pomieszczen ogolnodostepnych i zaplecza ,Domu Ludowego”.

Rozbudowa i przebudowa budynku obejmuje rowniez instalacje wewnetrzne i

przylacza oraz zagospodarowanie przynaleznego terenu.

Przewiduje sie kompleksowa realizacje ww. inwestycji zgodnie z niniejszym projektem.

Istniej qcy stan zagospodarowania terenu

Teren dziatki na ktorej usytuowany jest budynek ,Domu Ludowego” znajduje sie w
centrum miejscowosci Psary gm. Sieroszewice przy drodze powiatowej w kierunku do
Bilczewa. Budynek ,Domu Ludowego” jest budynkiem wolnostojgcym, usytuowanym
na wydzielonej ogrodzeniem dzialce, o nawierzchni gruntowej trawiastej.
W sgsiedztwie projektowanego budynku wystepuje zabudowa niska zagrodowa.
Teren dziatki uzbrojony jest w nastepujace sieci:
- napowietrzng linie energetyczng n-n;
- przylacze sieci wodociggowa;
- przylacze kanalizacji sanitarne;j.
Dojazd i dojscie do budynku istniejgcym zjazdem z dogi powiatowej.
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4.2

4.3

4.4

Projektowane zagospodarowanie terenu

Budynek i sposéb zagospodarowania dziatki spetniajg wymogi zawarte w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12,04.2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

Obiekt kubaturowy

W zwigzku z projektowang rozbudowg budynku, zmianie ulegnie dotychczasowa
bryta budynku, ktéra ulegnie powiekszeniu o czes¢ dobudowang od strony:

- frontowej — rozbudowe i przebudowe wejscia gtbwnego i sanitariatow;

- bocznej — rozbudowe sali posiedzen i zaplecza socjalnego kuchni;

- tylnej — rozbudowe i przebudowe kuchni wraz z pomieszczeniami zaplecza
kuchennego.

Ze wgladdéw funkcjonalnych wszystkie rozbudowane czesci budynku wyposazono

w niezalezne wejscia zewnetrzne, w tym przy wejsciu gitbwnym zaprojektowano

podjazd dla os6b niepetnosprawnych.

Uktad komunikacyjny

Do obstugi komunikacyjnej dziatki wykorzystano istniejacy zjazd ktory nie bedzie

wymagat przebudowy.

Projektowane ciggi obejmujg komunikacje wewnetrzng na terenie dziaiki i stanowig

element zagospodarowania dziatki w wew. .drogi, chodniki i plac postojowy dla

samochoddw osobowych przeznaczonych do obstugi komunikacyjnej projektowanego

budynku .

W ramach zagospodarowania terenu zaprojektowano nawierzchnie utwardzone

obejmujace:

- dojazd i dojscia do wejscia gtdwnego do budynku;

- chodniki tgczace wejscia do budynku;

- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych dla 13 pojazdéw + 2 miejsca
postojowe dla pojazdéw 0s6b niepetnosprawnych.

Ciagi pieszo-jezdne i miejsca parkingowe o nawierzchni utwardzonej z koski brukowej
natomiast miejsca postojowe o nawierzchni z ptyt azurowych typu ,jumbo”.

Uksztaltowanie terenu i zielen

Teren dziatki jest ptaski, w obrebie budynku wyréwnany i nie wymaga wykonania
zmian uksztattowania. Nadmiar gruntu pochodzacy z wykopow czesci rozbudowanej
przeznacza sie do wykorzystania poza placem budowy.

Projektowane nawierzchnie ciggow pieszo jezdnych i placéw postojowych zostaty
zaprojektowane ze spadkiem i na rzednych umozliwiajgcych odptyw wody opadowej
na teren zieleni przyobiektowej.

Zielen przyobiektowg projektuje sie w formie trawnikéw z nasadzeniami krzewow
ozdobnych wykorzystujgc jako podtoze istniejgcy humus.

Miejsce na odpady komunalne

Nieczystosci suche gromadzone bedg na terenie dziatki na wydzielonym miejscu

na utwardzonym placu, do konteneréw przeznaczonych do selektywnego ich

gromadzenia zgodnie z obowigzujgcymi w gminie zasadami gospodarowania
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odpadami komunalnymi .
Ww. plac usytuowano w poblizu pomieszczen zaplecza kuchennego w bocznej
czesci dziaiki.

4.5 Ogrodzenie terenu
Ze wzgledu na zty stan techniczny istniejgcego ogrodzenia, planuje sie jego wymiane
na ogrodzenie wykonane z gotowych przeset z paneli z drutu stalowego zgrzewanego
ocynkowanego, powlekanego farbg proszkowg w kolorze zielonym wyposazonego w
systemowa brame i furtke.
Zestawienie powierzchni elementow zagospodarowan  ia dziaiki i bilans terenu

5.1 Bilans terenu

Rodzaj zabudowy Powierzchnia

Powierzchnia zabudowy budynku istniejgcego 365,60
Powierzchnia zabudowy budynku - rozbudowy 190,73
Schody i podjazdy 23,79
Razem pow. zabudowy budynku 580,12
Drogi wew., chodniki, opaski ( nawierzchnie utwardzone) 662,56
Miejsca postojowe 198,50
Zielen 658,82

OGOLEM 2100,00

5.2 Struktura procentowa terenu dziatki 263/2 i parametry ksztattowania tadu

przestrzennego
e Wskaznik intensywnosci zabudowy - 28%<30% @
e Zielen (udziat powierzchni biologicznie czynnej) - 31%
* Komunikacja - 41%
Razem dziatka - 100 %

@ Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji 0,3
- warunek spetniony.

6. Szczegodtowe warunki zabudowy

Rozbudowe i przebudowe Domu Ludowego zaprojektowano zgodnie z Decyzjg o
Ustaleniu Inwestycji Celu Publicznego nr IZP 6730.136.16 z dnia 09.11.2016r wydang
przez Wojta Gminy Sieroszewice oraz z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
prawa.

Projektowana inwestycja zostanie zrealizowana na Obszarze Chronionego Krajobrazu
.Dolina rzeki Prosny” i jest zgodna z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska i
krajobrazu — nie zalicza sie do wymienionych w RRM z dnia 9.11.2010r ustawy z dnia
16.04.2004r w spawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.



6.1
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Warunki szczegotowe dotyczgce wod opadowych

Wody opadowe z budynku i nawierzchni utwardzonych zostang rownomiernie
rozprowadzone powierzchniowo po terenie zieleni przyobiektowe;.

W zwigzku z rozbudowg i przebudowg budynku oraz zagospodarowaniem terenu nie
ulegnie zmianie odptyw wody gruntowej. Wody opadowe nie bedg rowniez
odprowadzone na pasy drogi i dziatki posrednie i sgsiadujace.

Nie ulegng zmiany stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach osob trzecich.

Dane o ochronie zabytkow

Projektowany obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie
zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy inwestyciji.

Gdy wystgpig okolicznosci badz przypuszczenia w toku wykonywania robot dotyczace
ochrony zabytkow, winny by¢ zachowane wymogi dotyczace przestrzegania
obowigzujacych przepiséw z tym zwigzanych.

Dane o instalacjach i infrastrukturze technicznej

Zasilanie budynku w wode, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekdbw komunalnych,
odbywac sie bedzie z wykorzystaniem istniejgcych przytaczy do budynku z ich
czesciowg przebudowa na terenie dziatki. Na podstawie dokonanej analizy warunkéw
podigczenia rozbudowy wynika ze sie¢ przytagczeniowa zapewnia wymaganag ilosc i
jakos¢ przesytanych mediow bez koniecznosci zwiekszenia zapotrzebowania.
Szczegobtowe rozwigzania techniczne dotyczace rozbudowanych przytaczy znajdujg
sie w projektach branzowych. Zapotrzebowanie w ciepto do celow grzewczych i cieptej
wody z istniejgcej kottowni lokalnej w zakresie przebudowanego budynku oraz z
podgrzewaczami i grzejnikami elektrycznymi w przypadku pomieszczen w wyniku
rozbudowy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo po terenie
biologicznie czynnym.

Warunki przytgczeniowe do sieci sg nastepujgce:

Zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej z istniejgcego na terenie
dziatki przytgcza wody, na dotychczasowych warunkach okreslonych przez GZK
w Sieroszewicach;

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych
Istniejacym przytaczem kanalizacyjnym do gminnej kanalizacji sanitarnej na
dotychczasowych warunkach okreslonych przez GZK w Sieroszewicach;

Zasilanie w energie elektryczng — bez zmian, z istniejgcego przytacza
energetycznego na dotychczasowych warunkach;

Gospodarowanie odpadami - gromadzenie odpaddéw selektywne do pojemnikéw
usytuowanych na wydzielonym miejscu na terenie posesji, usuwane zgodnie z
obowigzujgcymi w gminie zasadami gospodarowania odpadami;

Obstuga komunikacyjna terenu
Z drogi powiatowej poprzez istniejacy zjazd bez koniecznosci jego przebudowy.
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Dane okre slajace wpltyw eksploataciji gérniczej na dziatk e

Dziatka na ktorej projektowana jest rozbudowa i przebudowa budynku nie znajduje
sie w granicach terenu gorniczego i nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej.

Informacja o przewidywanych zagro zeniach dla srodowiska i otoczenia

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne

i techniczne a takze sposob uzytkowania obiektu po rozbudowie i przebudowie

nie powodujg negatywnego wptywu projektowanego budynku na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane.

Obiekt nie wprowadza zakiocen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Charakter uzytkowania obiektu pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu
dziatki poza powierzchnig zabudowang i strefami komunikacji.

Na przedmiotowej inwestycji nie stwierdza sie wystepowania gniazd i siedlisk
gatunkoéw chronionych.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu — teren wyznaczony w otoczeniu obiektu na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu.

Przepisy w oparciu o ktére dokonano okreslenia oddziatywania obiektu
dotyczgce:
» Oddziatywanie obiektu w zakresie funkciji:
- Ustawa z dnia 7.lipca 1194r Prawo budowlane Dz. U z 2013 p0z.1409 z pdzniejszymi
Zmianami;

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z dnia 3 grudnia
2004 r);

» Oddziatywanie obiektu w zakresie bryty (formy):
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie Dz. U z 2002
nr 75 poz.690z pozniejszymi zmianami;

» Oddziatywanie obiektu w zakresie formalno-prawnym:
Decyzja o Ustaleniu Inwestycji Celu Publicznego nr 1ZP 6730.136.16 z dnia
09.11.2016r wydana przez Wojta Gminy Sieroszewice.

Informacja dotyczgca zasiegu oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego miesci sie w catosci
na dzialce na ktorej zostat zaprojektowany i nie stworzy ucigzliwosci na tereny
przylegte.



10.

11.
111

11.2

11.3

11.4

Nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska, higieny i zdrowia jego uzytkownikéw i
najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego zacienienia
dziatek sgsiednich.

Dane wynikaj gce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowani a obiektu
budowlanego lub rob6t budowlanych

Rozbudowany i przebudowany Dom Ludowy nie jest obiektem skomplikowanym.
W projekcie przyjeto i zastosowano prosty (nieskomplikowany) uktad i schemat

konstrukcyjny (statyczny) o powszechnie znanych i stosowanych rozwigzaniach w
budownictwie.

Rozwi gzania techniczno - materiatowe projektowanych eleme  ntow robot

Chodniki

Chodniki projektuje sie o nawierzchni z kostki betonowej prostokgtnej w kolorze
szarym o wym. 100x200x80. Podtozem pod projektowang nawierzchnie jest w
kolejnosci warstw od gory:

- podsypka cementowo-piaskowa o grubosci 4 cm;
- warstwa konstrukcyjna z betonu B10 o grubosci 10 cm;
- warstwa wyréwnujgco-odsaczajgca z piasku zasypowego o grubosci 10cm.

Nawierzchnie chodnikdw wykonczone po obwodzie kraweznikiem —obrzezem
betonowym o wym100x30x8 cm utozonym na tawie betonowej z oporem wykonanej
z betonu B-15.

Komunikacja wewnetrzna

Drogi wewnetrzne dojazdowe oraz plac na kontenery na odpady projektuje sie

0 nawierzchni z kostki betonowej prostokatnej w kolorze szarym o wym. 10x20x8cm
utozonej w kolejnosci warstw od gory:

- podsypka cementowo-piaskowa o grubosci 4 cm;

- warstwa konstrukcyjna z betonu B10 o grubosci 15 cm;

- warstwa wyréwnujgco-odsaczajgca z piasku zasypowego o grubosci 10cm.

Nawierzchnie drog i placow wykonczone po obwodzie obrzezem betonowym o
Wym.100x30x8 cm utozonym na tawie betonowej z oporem wykonanym z betonu
B-15.

Miejsca postojowe

Miejsca postojowe projektuje sie na 13=2 miejsca, o nawierzchni z pyt drogowych
azurowych betonowych o wym. 60 x 40 x 8 cm utozonych na podbudowie z kruszywa
naturalnego wielofrakcyjnego o grubosci 15 cm wykonczone obrzezem betonowym o
wym100x30x8.

Ogrodzenie terenu

Projektuje sie wymiane istniejgcego ogrodzenia na nowe wykonane z gotowych paneli
z drutu zgrzewanego powlekanego farbg proszkowg w kolorze zielonym.

Ogrodzenie o wys. min. 1,60 m w rozstawie osiowym co 2,50m.

Rdzen ogrodzenia stanowig stupy stalowe prostokatne o przekroju min. 60x40x2 mm.

Wypetnienie ogrodzenia panelami z kraty ze drutu zgrzewanego o wzmocnionych
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parametrach (grubosc¢ drutu 8/6/8 mm) w rozstawie oczka 200x50 mm. Panele
zakonczone pionowymi pretami @ 6 mm. Przesta paneli fgczone na stupach za
pomocg uchwytéw i srub ocynkowanych.

Stupy ogrodzenia zabetonowane w blokach fundamentowych w uprzednio
wykonanych wykopach w gruncie o minimalnych wymiarach 30x30x90cm wykonanych
Z betonu gesto-plastycznego o wytrzymatosci B20.

W ogrodzeniu projektuje sie 2 bramy wjazdowe dwuskrzydtowe o wym. 400 x170 cm
oraz 2 furtki 110 x 170 cm. Jedng brame przy zjezdzie na droge publiczng, drugie od
strony pola jako zjazd dodatkowy.

Bramy i furtki wyposazy¢ w zamki patentowe. Skrzydta bramy wyposazone

w mechanizm blokujgcy uniemozliwiajacy otwarcie obu skrzydet od zewnatrz.
Szczegobtowy sposob montazu ogrodzenia nalezy przyja¢ zgodnie z wytycznymi
producenta ogrodzenia. Nie dopuszcza sie ogrodzenia z elementéw niesystemowych,
indywidualnie wykonanych.

Wszystkie elementy ogrodzenia wyposazone w systemowe elementy ostonowe i
mocujace.

Wykonawca przed zamowieniem ogrodzenia dokona uzgodnienia z inwestorem
potwierdzajgc tym zgodnos$¢ zamawianego ogrodzenia z projektantem.

Opracowat :

Kalisz grudzien 2016 r



